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Procedimiento
Indice de Precios

. Objetivo:

Elaborar un indicador estadistico que determine el valor de los terrenos
urbanos y rurales de un municipio o sector.

1. Alcance:

1. Responsables.

Tasador

Encargado Departamento de Valoracidn
Comision de Valoracién

Director Técnico

V. Definiciones:

indice de Precio: Es un indicador estadistico elaborado por la Direccién
General del Catastro Nacional, que determina el valor de los terrenos
urbanos y rurales, aprobados mediante resoluciéon administrativa.

Tabla indice de Precios: Documento que describe el valor en una zona
por sector.

Mapa Tematico: Documento que describe de forma gréfica los valores de
terrenos por sectores.

Exposicién Publica. La Direccién General del Catastro Nacional, dara a
conocer los resultados de los indice de Precios, mediante la socializacién
y exposicion publica, de forma que los involucrados manifiesten
conformidad o no, con la informacidn expuesta.

VALORACION: Es el proceso de asignar un valor a un inmueble y puede
realizarse en forma masiva o individual.

Valoracién Individual: Es cuando la Direccion General del Catastro
Nacional a solicitud del propietario o por peticién de alguna entidad
publica fija el valor catastral de un inmueble.

Valor Catastral. Es el asignado a un inmueble, que sirve de referencia
para determinadas actuaciones de la administracién publica. El valor
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catastral serd menor que el valor del mercado.

Métodos de Valoracion. Los métodos de valoracion a aplicar por la
Direccion General del Catastro Nacional son:

1. Método del Costo: Se aplican las cartillas de costo del metro cuadrado
de construccion y los indices de precios de terrenos aprobados por la
Direccion General del Catastro Nacional mediante resolucion.

2. Método de Comparacion de Mercado: Se aplica para los edificios de
apartamentos, torres, locales comerciales, villas turisticas y cualquier otrg
inmueble de caracteristicas similares, aplicandole un porcentaje de
descuento al valor del mercado, de acuerdo a la politica fiscal vigente.

3. Método Residual: Se aplica para determinar el valor del terreno en los
lugares que no existan solares yermos.

Inmueble Es la extension territorial continua, delimitada por una
poligonal cerrada y no interrumpida por espacio de dominio publico; \g

Mejora: Todo lo edificado, plantado o adherido al terreno, con caracter
permanente.

Clasificacién de los Inmuebles. Dependiendo de su localizacion, los
inmuebles se clasifican en urbanos, rurales y de caracteristicas especiales

Pertenencia de los Inmuebles. Los inmuebles pueden pertenecer a una o
varias personas, en copropiedad o en condominio, cuya existencia y
elementos esenciales consten en el documento cartogréfico del
levantamiento realizado por el catastro.

V.  Base Legal/Referencias:

Ley No.150-14 sobre el Catastro Nacional
Reglamento de aplicacion de la Ley No,.150-14

Normas Técnicas de Avaluo Catastral
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Politicas:

Los valores catastrales se actualizaran cada cinco (05) afos en la zona urbana y cada diez (10) afios en la
zona rural, salvo que se presenten eventos que ameriten una actualizacion.

El Aspecto Econémico se refiere al valor dado al inmueble conforme a la metodologia de valoracion
utilizada.

Los valores de las plantaciones serdn los determinados por el Consolidado Nacional de Superficie
Sembrada, Cosechada y Produccién Agropecuaria elaborado por el Ministerio de Agricultura.

Los valores de las edificaciones utilizadas para uso de vivienda, seran asignados de acuerdo a la categoria
de la misma, conforme a las cartillas de costo por metro cuadrado de construccién aprobada por
resolucion administrativa.

La cartilla de costos por metro cuadrado aprobada por resolucion administrativa esta sustentada por:

* latarifa del metro cuadrado de 4rea construida segun tabla emitida por el Banco Nacional de la Vivienda
® LaTabla de contos unitarios por tipologia de edificaciones del Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO)

VIl.  Descripcion del Procedimiento:

Responsable: Descripcién de Actividad:

Encargado Division )
Prepara plan de trabajo de acuerdo a la programacion del Plan Operacién Anual (POA)

e Solicita cartografia del Sector
* Determina zonas de investigacion
¢ Coordina e instruye personal técnico sobre tareas.
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Tasador

Realiza recorrido el sector en un radio no menor a 2 km cuadrados y realiza
las siguientes observaciones de la zona:

i 17

o L =

6.
7

Uso de suelo dominante.

Servicios disponibles.

Encuesta sobre ofertas de venta inmobiliaria en la zona.

Calidad de las construcciones y disefio de los inmuebles

Definir las zonas homogéneas del sector.

Consideraciones especiales: en caso de existir plantaciones, equipos
especiales, valor historico, arquitecténico y/o cultural, asi como de
espacios comerciales.

Obtener imagenes satelitales

Obtener Fotografias de la zona y de elementos relevantes en la zona.

Tasador Realizacién de la tarifa
8. Consultay analiza los elementos de apoyo:
a. Encuesta Ofertas Inmobiliarias para venta (usadas para
analizar el comportamiento del valor m? de la zona).
indice de precios de las zonas limitrofes.
c. Sino existen solares baldios se utiliza el método residual para
valorar la tierra (definido en las normativas de valoracion).
9. Redacta tablas de valor promedio.
Comision de 10. Recibe tablas elaborada e Incorpora documentos de apoyo.
Valoracién 11. Definen valor promedio de vias principales y vias secundarias
indicadas en la cartografia e identifica los solares yermos del sector.
12. Revisa, corrige y valida informaciones contenidas en las tablas.
13. Remite el indice de Precios del Municipio terminado a la Direccién
Técnica.
Director Técnico 14. Recibe, indice de Precios del Municipio terminado
15. Programa, Convoca y socializa resultados indice de Precios con los
agentes inmobiliarios, Colegio Dominicano de Ingeniero y Arquitectos
(CODIA), Instituto de Tasadores Dominicano (ITADO) y las autoridades
municipales.
16. Remite al Departamento Juridico con informe para emitir la

Resolucion Administrativa.

Fin del Procedimiento

VIll  FLUJOGRAMA

DGCN/DPD

Versién 0.0 Fecha 16/01/2017




N Céd. No.:

€

- - . DGCN-PROC-V-02
Ministerio de Hacienda Direccion General del Catastro Nacional
| Viceministerio de Monitoreo Departamento de Valoracion Version — 1.2-2017
' | Instituciones Descentralizadas
del Sistema Financiero Proceditiento 05'Q7'20]7
indice de Precios Friging S.8=7

indice de Precios

Enc. Departamento Tasador

] Prepara plan de trabajo de acuerdo a la
| programacién del Plan Operacidon Anual (POA)

* Solicita cartografia del Sector

= Determina zonas de investigacion

Coordina e instruye personal técnico sobre tareas.

1.Realiza recorrido el sector en un radio no menor a2 km cuadrados y realiza las
siguientes observaciones de la zona:

1.Uso desuelo dominante.

1.5ervicios disponibles

2 Encuestasobre ofertas de ventainmobiliaria en la zona.

# 3 Calidad de las construcciones y disefio de los nmuebles

4 .Definir las zonas homogéneas del sector.

5.Consideraciones especiales: en caso de existir plantaciones, equipos especiales,
valor histérico, arquitecténico yo cultural asi como de espacios comerciales.
6.0btener imagenes satelitales

7.0btener Fotografias de lazona y de elementos relevantes en la zona .a
observaciones sobre lazona.

Realizacion de |a tarifa

8.Consulta y analiza los elementos de apoya

a.Encuesta Ofertas Inmobiliarias para venta (usadas para analizar el
comportamiento del valor m? de la zona).

b.Indice de precios de las zonas limitrofes
| c.Si existen solares baldios se utiliza el método residual para valorar la tierrg
(definido en las normativas de valoracion).

S.Redacta tablas de valor promedio por franjas homogéneas.
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Indice de Precios

Comisién de Valoracién

Director Técnico

documentos de apoyo.

10.Recibe tablas elaborada e Incorpora

11.Definen valor promedio de vias principales y
vias secundarias indicadas en la cartografiae
identifica los solares yermos del sector.

en las tablas.

12.Revisa, corrige y valida informaciones contenidas

13.Remite el indice de Precios del Municipio
terminado ala Direccién Técnica.

terminado,

14. Recibe, indice de Precios del Municipio

municipales.

15. Programa, Convocay socializa resultados
indice de Precios con representantes de los
agentes inmobiliarios, Colegio Dominicano de
Ingeniero y Arquitectos (CODIA), Instituto de
Tasadores Dominicano (ITADO) y las autoridades

Administrativa.

16. Remite al Departamento Juridico con
informe para emitir la Resolucién
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